Zirc Városi Önkormányzat Képviselő-testületének

8/2009. (III.10.) rendelete

a helyi építési szabályzatról és szabályozási tervről szóló 6/2005.(IV.5.) rendelet  módosításáról

Zirc Városi Önkormányzat képviselő testülete az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 7. § (3) bekezdés c./ pontjában kapott felhatalmazás alapján a helyi építési szabályzatról és szabályozási tervről szóló 6/2005.(IV.5.) rendelet (továbbiakban: Rendelet)  módosításáról az alábbi  rendeletet alkotja.

1. §

A Rendelet 3. § (1) bekezdésének ötödik francia bekezdése helyébe az alábbi szövegrész lép:

„- különleges terület:sport, szabadidős terület,





egyházi terület,





idegenforgalmi terület,





szociális terület,





temető,





szennyvíztisztító,

                                 ökológiai központ”

2. §

(1) A Rendelet 4. § (1) bekezdése az alábbi c) ponttal egészül ki:

„c) Az Ln területen tömbgarázs építhető, szóló garázs nem épülhet. A tömbgarázs föld alatti vagy földdel fedett megoldással, tömbönként valósítható meg.„
(2) A Rendelet 4. § (2) bekezdés a) pontja helyébe az alábbi rendelkezés lép:

„a)
(Lk-1) Sz/40/ 7,5/ 1200 jelű építési övezet beépítési paraméterei:



Kialakítható telekterület: min. 1200 m2


Beépítési mód:
szabadonálló



Beépítettség:
max. 40 %



Építménymagasság: min 6,0 m,  max. 7,5 m



Zöldfelület:
min. 30 %


Építési hely:    
előkert:   min. 5 m, 


Épületek egymástól való távolsága min. 7,5 m 

Kukoricaföld városrész Lk-1 övezetében társasház lakásszáma min. 4, max. 10 db lehet.”

(3) A Rendelet 4. § (2) bekezdés d) pontja helyébe az alábbi rendelkezés lép:

„d)
(Lk-4) Z/ 40/ 7,5/ 300 jelű építési övezet beépítési paraméterei:





Kialakítható telekterület: min. 300 m2


Beépítési mód:
zártsorú



Beépítettség:

max. 40 %



Építménymagasság: min. 6,0 m, max. 7,5 m



Zöldfelület:

min. 40 %


Építési hely:    
előkert:   min. 5 m, 



hátsókert min. 15 m”
(4) A Rendelet 4. § (3) bekezdése helyébe az alábbi rendelkezés lép:

„(3)
Kertvárosias lakóterület (Lke) a családiházas telektömbök területe.


Elhelyezhetők ebben az övezetben az OTÉK 13. §-ban meghatározott építmények.

a) (Lke-1) O/ 30/ 4,5/ 500 jelű építési övezet


Kialakítható telekterület: min. 500 m2, kialakítható telekszélesség min. 18 m



Beépíthető telekterület: min. 300 m2, beépíthető telekszélesség min. 14 m



Beépítési mód:
oldalhatáron álló



Beépítettség:

max. 30 %



Építménymagasság: 
min. 4,0 m, max. 4,5 m



Zöldfelület:    min. 50 %

Építési hely:   előkert:   min. 5 m általános esetben, kiépült utcákon a kialakult homlokzatvonal miatt min. 3 m. Országos főútvonal mellett elhelyezkedő építési telek esetén – telektömbönként – a jelen pontban leírtakhoz képest nagyobb előkert is meghatározható.

oldalkert: min. 6 m, ill. OTÉK 36. § szerint, ill. min. 4 m a kialakult beépítéseknél 14 m, vagy keskenyebb telekszélesség esetén



hátsókert:  min. 6 m a 50 m-nél kisebb telekhosszúság esetén


 
min. 20 m az 50 m-nél nagyobb telekhosszúság esetén

b)
(Lke-2, Lke-2*) Sz/30/ 4,5/ 800 jelű építési övezet


Kialakítható telekterület: min. 800 m2, kialakítható telekszélesség min. 18 m



Beépíthető telekterület: min. 400 m2, beépíthető telekszélesség min. 16 m



Beépítési mód:
szabadonálló



Beépítettség:
max. 30 %



Építménymagasság: min. 4,0 m, max. 4,5 m

Zöldfelület:
min. 50 %. Az Lke-2* jelű  építési övezetben a zöldfelületet háromszintűen    kell kialakítani. Tervezés előtt talajmechanikai vizsgálat készítendő.

Építési hely:    
előkert:   min. 5 m, 

oldalkert: min. 3 m, ill. OTÉK 36. § szerint, 



hátsókert: 
min. 6 m az 50 m-nél kisebb telekhosszúság esetén,




min. 20 m az 50 m-nél nagyobb telekhosszúság esetén

c)
(Lke-3) I/30/4,5/500 jelű építési övezet



Kialakítható telekterület: min. 500 m2, kialakítható telekszélesség min. 18 m



Beépíthető telekterület: min. 300 m2, beépíthető telekszélesség min. 14 m



Beépítési mód:
ikerházas



Beépítettség:
max. 30 %



Építménymagasság: min. 4,0 m, max. 4,5 m



Zöldfelület: min. 50 %. Az Lke-2-jelű 


Építési hely: előkert: min. 5 m 



oldalkert: min. 6 m



hátsókert: min 6 m

d) (Lke-4) O/ 30/ 7,5/ 500 jelű építési övezet


Kialakítható telekterület: min. 500 m2, kialakítható telekszélesség min. 18 m



Beépíthető telekterület: min. 300 m2, beépíthető telekszélesség min. 14 m



Beépítési mód:
oldalhatáron álló



Beépítettség:

max. 30 %



Építménymagasság: 
min. 4,0 m, max. 7,5 m



Zöldfelület:    min. 50 %

Építési hely:   előkert:   min. 5 m általános esetben, kiépült utcákon a kialakult homlokzatvonal miatt min. 3 m

oldalkert: min. 6 m, ill. OTÉK 36. § szerint



hátsókert:  min. 6 m a 50 m-nél kisebb telekhosszúság esetén


 
min. 20 m az 50 m-nél nagyobb telekhosszúság esetén

e)
(Lke-5) Sz/30/ 7,5/ 800 jelű építési övezet


Kialakítható telekterület: min. 800 m2, kialakítható telekszélesség min. 18 m



Beépíthető telekterület: min. 400 m2, beépíthető telekszélesség min. 16 m



Beépítési mód:
szabadonálló



Beépítettség:
max. 30 %



Építménymagasság: min. 4,0 m, max. 7,5 m



Zöldfelület:
min. 50 %


Építési hely:    
előkert:   min. 5 m, 

oldalkert: min. 3 m, ill. OTÉK 36. § szerint, 



hátsókert: 
min. 6 m

f)
(Lke-6) O/30/5,0/1000 jelű építési övezet



Kialakítható telekterület: min. 1000 m2, kialakítható telekszélesség min. 18 m



Beépíthető telekterület: min. 800 m2, beépíthető telekszélesség min. 14 m



Beépítési mód:
oldalhatáron álló



Beépítettség:
max. 30 %



Építménymagasság: min. 4,0 m, max. 5,0 m



Zöldfelület: min. 50 %


Építési hely: előkert: a kialakult építési vonal miatt min. 3 m 



oldalkert: min. 6 m



hátsókert: min 10 m”
(5) A Rendelet 4. § (4) bekezdése helyébe az alábbi rendelkezés lép:


„(4) A Kukoricaföld lakótömbök esetében az Lke-1 és Lke-2 övezetben a lakóház főtömege utcára merőleges gerincű, max. 10 m szélességű legyen.”
(6) A Rendelet 4. § (5) bekezdése helyébe az alábbi rendelkezés lép:

„(5) Falusias lakóterület (Lf) a hagyományos falusias telekhasználatot lehetővé tévő terület. Falusias lakóterületen az OTÉK 14. § szerinti építmények helyezhetők el.


a) 
(Lf-1) O,I/30/4,5/600 jelű építési övezet


Kialakítható telekterület: min. 600 m2, kialakítható telekszélesség min. 18 m



Beépíthető telekterület: min. 400 m2, beépíthető telekszélesség min. 14 m



Beépítési mód:
oldalhatáron álló, meglévő esetben ikerházas is



Beépítettség:

max. 30 %



Építménymagasság: 
min. 4,0 m, max. 4,5 m



Zöldfelület:    min. 50 %

Építési hely:   előkert:   min. 5 m vagy a kialakult építési vonal

oldalkert: min. 6 m, ill. OTÉK 36. § szerint, ill. min. 4 m a kialakult beépítéseknél 15 m-nél keskenyebb telek esetén



hátsókert:  min. 6 m az 50 m-nél kisebb telekhosszúság esetén





  min. 20 m az 50 m-nél nagyobb telekhosszúság esetén


b) (Lf-2) Z/30/4,5/300 jelű építési övezet


Kialakítható telekterület: telekosztással nem csökkenthető, de összevonással növelhető.



Beépíthető telekterület: min. 300 m2, beépíthető telekszélesség min. 12 m



Beépítési mód:
oldalhatáron álló,



Beépítettség:

max. 30 %



Építménymagasság: 
,min. 4,0 m, max. 4,5 m



Zöldfelület:    min. 50 %


Építési hely:   kialakult”

3. §

(1) A Rendelet 5. §  (2) bekezdése helyébe az alábbi rendelkezés lép: 

„ (2) A (Vt) területen elhelyezhető mindaz, amit az OTÉK 16. §-a nevesít. A 051 hrsz. vagy abból kialakított új számozású telken a vízbázis védelme miatt csak lakó főfunkció lehetséges szolgáltatásokkal (pl. idősek otthona).


A (Vt) területen a jelenlegi gazdasági tevékenység folytatható, vagy a gazdasági tevékenység változása engedélyezhető, ha annak a környezetterhelő hatása a jelenleginél kisebb.”
(2) A Rendelet 5. §  (5) bekezdése helyébe az alábbi rendelkezés lép:

„(5) (Vt-1) O, Sz/80/7,5/400 jelű építési övezet beépítési paraméterei:


Kialakult telekterület: telekmegosztással nem csökkenthető, de összevonással növelhető.

Beépíthető telekterület min. 400 m2


Beépítési mód: szabadonálló, oldalhatáron álló, vagy kialakult állapot szerint zártsorúsítható vállalva a műszakilag korrekt összeépítés terheit a szomszédos épületeken (a szomszéd írásos hozzájárulása szükséges).

Beépítettség:
max. 80 %, lakótelek esetén 40%

Zöldfelület:
min. 10 %


Építménymagasság: min. 6,0 m, max. 7,5 m 


Építési hely: 
előkert: a kialakult utcavonal szerint, illetve 5. m





oldalkert: min. 6 m. ill. OTÉK 36. § szerint

                                   
hátsókert:
min. 6 m.”

(3) A Rendelet 5. §  (6) bekezdése helyébe az alábbi rendelkezés lép:

„(6) (Vt-2) O, Sz/40/7,5/600 jelű építési övezet beépítési paraméterei:


Kialakult telekterület: telekmegosztással nem csökkenthető, de összevonással növelhető.

Beépíthető telekterület min. 600 m2


Beépítési mód: szabadonálló, oldalhatáron álló, vagy kialakult állapot szerint zártsorúsítható vállalva a műszakilag korrekt összeépítés terheit a szomszédos épületeken (a szomszéd írásos hozzájárulása szükséges).

Beépítettség:
max. 40 %, lakótelek esetén 30%

Zöldfelület:
min. 30 %


Építménymagasság:min. 6,0 m,  max. 7,5 m 


Építési hely: 
előkert: a kialakult utcavonal szerint, illetve 5. m





oldalkert: min. 6 m. ill. OTÉK 36. § szerint

                                   
hátsókert:
min. 6 m.”

(4) A Rendelet 5. §  (7) bekezdése helyébe az alábbi rendelkezés lép:

„ (7) (Vt-3) Z,Sz/80/6,0/K


Kialakult telekterület, telekmegosztással nem csökkenthető, de összevonással növelhető.


Beépítési mód: a 12 m-nél keskenyebb telek zártsorúan építhető be, a 12 m-nél szélesebb telek szabadonállóan is, illetve úgy, hogy a szomszédos épületek közti távolság minimum az építménymagassággal azonos legyen.


Beépíthetőség: max. 80%


Építménymagasság: max. 6,0 m, ill. kialakult


Hátsókert: min. 3 m”
(5) A Rendelet 5. §  (8) bekezdése helyébe az alábbi rendelkezés lép:

„ (8) (Vk) Sz/50/9,0/1000 jelű építési övezet beépítési paraméterei:

Telekterület: kialakult, új telekalakítás esetén min. 1000 m2


Beépítési mód:
szabadonálló, illetve egyedi beépítési terv szerint

Beépítettség:
max. 50 %


Zöldfelület:
min.  30 %


Építménymagasság: min. 6,0 m,  max. 9,0 m


Építési hely: 
előkert: 5 m





oldalkert: min. 3 m. ill. OTÉK 36. § szerint





hátsókert: min. 6 m”
(6) A Rendelet 5. §-a az alábbi (9) bekezdéssel egészül ki: 

„(9) (Vt) területen belül állattartó épület nem építhető (lakótelken sem).”

4. §

(1) A Rendelet 6. § (2) bekezdése helyébe az alábbi rendelkezés lép: 

„ (2) Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület (Gksz) az OTÉK 19. §-ában meghatározott gazdasági tevékenység elhelyezésére szolgáló övezet.
a)
A (Gksz-1) Sz/50/7,5-9,0/500 jelű építési övezet beépítési paraméterei:


Kialakítható telekterület: min. 500 m2

Beépítési mód:
szabadonálló


Beépítettség:

max. 50 %


Építménymagasság:
belterületen max. 7,5 m, külterületen max. 9,0 m

Zöldfelület: min 20 %, ezen belül a telekhatár mentén körben fasor telepítendő 

Építési hely: elő, oldal és hátsó kert min. 5-5 m”

b)  A (Gksz-2) Sz/40/12/5000 jelű építési övezet beépítési paraméterei:


Kialakítható telekterület: min. 5000 m2


Beépítési mód:
szabadonálló


Beépítettség:

max. 40 %


Építménymagasság:
max. 12 m

Zöldfelület: min 20 %, ezen belül a telekhatár mentén körben fasor telepítendő 

Építési hely: elő, oldal és hátsó kert min. 10 m

c) A Gksz-3 SZ/40/12/5000 jelű építési övezet beépítési paraméterei:


    Kialakítható telekterület: min. 5000m2


Beépítési mód: szabadonálló



Építménymagasság: max. 12 m



Zöldfelület: min. 30% ezen belül a telekhatár mentén körben fasor telepítendő



Építési hely: elő, oldal és hátsókert min. 10m


   Az építési övezet telkein a zöldfelületet háromszintűen kell kialakítani. ”
(2) A Rendelet 6. § (3) bekezdése helyébe az alábbi rendelkezés lép:

„(3)
Ipari gazdasági terület (Gip) az OTÉK 20. §-ában egyéb területként meghatározott gazdasági tevékenység elhelyezésére szolgáló övezet.


a)
A (Gip-1) Sz/50/9,0/3000 jelű építési övezet beépítési paraméterei:


Kialakítható telekterület: min. 3000 m2

Beépítési mód:
szabadonálló


Beépítettség:

max. 50 %


Építménymagasság:
max. 9,0 m

Zöldfelület: min 25 %, ezen belül a telekhatár mentén körben fasor telepítendő 

Építési hely: elő, oldal és hátsó kert min. 10-10 m 


b)  A (Gip-2) Sz/40/12/10000 jelű építési övezet beépítési paraméterei:


Kialakítható telekterület: min. 10000 m2 (1 ha)


Beépítési mód:
szabadonálló


Beépítettség:

max. 40 %


Építménymagasság:
max. 12 m

Zöldfelület: min 25 %, ezen belül a telekhatár mentén körben fasor telepítendő 

Építési hely: elő, oldal és hátsó kert min. 10 m ”
5. §

(1) A Rendelet 7. §-a helyébe az alábbi rendelkezés lép:

„7. § (1) Különleges terület a szabályozási terv szerint lehatárolt

· sport-szabadidős terület (Ks)

· egyházi terület (Ke)

· idegenforgalmi terület (Ki)

· szociális terület (Ksz)

-
 temető (Kt)

· szennyvíztisztító (Kszv) 

· ökológiai központ (Kö)

(2)
Sport- szabadidős terület (KS) a kizárólagosan sportolási (a sportba a lovassport is beleértendő), szabadidős, illetve a közösségi rendezvényeket kiszolgáló terület. Ebben az övezetben sport illetve közösségi célú-, ahhoz kapcsolódó szolgáltató és gazdasági épület, illetve szolgálati lakás épülhet.
Beépíthető és kialakítható telek területe: min. 5000 m2
Beépítési mód: szabadonálló

Beépítettség: max. 10%

Építménymagasság: max. 9,0 m

Zöldfelület: min. 60%

Építési hely: előkert, oldalkert min. 5-5 m

(3)
Egyházi terület (Ke) a ciszterci apátság területe. 

Telekterülete: kialakult


Beépítési mód: oldalhatáron álló

Beépítettség: max. 40%

Építménymagasság: max. 12,0 m

Zöldfelület: min. 30%

(4)
Idegenforgalmi terület (Ki, Ki-1) az idegenforgalmat, a vendéglátást, sportolást, közösségi szórakozást, rendezvényeket szolgáló építmények,  kereskedelmi szállásépület, az ezekhez kapcsolódó gazdasági épületek és szolgálati lakás elhelyezésére szolgál. 



A beépíthető és kialakítható telek területe: min. 10000m2


Beépítési mód: szabadonálló



Beépítettség: Ki övezetben max. 20%, Ki-1 övezetben max. 10%



Épületmagasság: max. 7,5 m



Zöldfelület: Ki övezetben min. 60%, Ki-1 övezetben min. 80%



Építési hely: elő, oldal és hátsókert új épület esetén min. 10-10m

          Az építési övezetek telkein a zöldfelületet háromszintűen kell kialakítani.
(5)
Szociális terület (Ksz) az időskorúak különböző szintű lakhatását, egészségügyi- és szociális ellátását, közösségi életét biztosító terület gazdasági épületekkel és szolgálati lakásokkal.

Beépíthető és kialakítható telek területe: min. 10000 m2 (1 ha)

Beépítési mód: szabadonálló

Beépítettség: max. 20%

Építménymagasság: max. 7,5 m

Zöldfelület: min. 60%

Építési hely: elő- oldal és hátsókert új épület esetén min. 10-10 m

(6)
Temető (Kt) szabályozott területén csak a rendeltetésének megfelelő építmények alakíthatók ki a következő feltételekkel:

Beépíthető és kialakítható telek területe: min. 10000 m2 (1 ha)

Beépítési mód:
szabadonálló

Beépítettség: (kápolna, ravatalozó)
max. 10%

Építménymagasság:
max. 6,0 m 

Építési hely: előkert, oldalkert
min. 5-5 m

A temető 50 m-es védőtávolságán belül a temető nyugalmát zavaró vagy kegyeletsértő tevékenység nem engedélyezhető.

(7)
Szennyvíztisztító (Kszv) szabályozott területén csak a rendeltetésének megfelelő létesítmények helyezhetők el.
(8)     Ökológiai központ (Kö) szabályozott területén az ökológiai célú oktatást,    

         ismeretterjesztést, az ökológiai turizmust szolgáló építmények továbbá kereskedelmi    

         szállásépület létesíthető. 


   A beépíthető és kialakítható telek területe: min. 20000m2


Beépítési mód: szabadonálló



Beépítettség: max. 10%



Épületmagasság: max. 4,5 m



Zöldfelület: min. 80% 



Építési hely: elő, oldal és hátsókert min. 10m

          A zöldfelületet honos növényfajokból, háromszintűen kell kialakítani.”
6. §

(1) A Rendelet 8. § (7) bekezdése hatályon kívül kerül.

(2) A Rendelet 8. § (8) bekezdése helyébe az alábbi rendelkezés lép: 

„(8)
Tömör kerítés max. 1,5 m, áttört max. 2 m magas lehet. Támfalra építés esetén támfallal együtt, az alsó terepszinttől mérve. Ez vonatkozik a nem építési engedély köteles belső kerítésekre is. 


Kivétel az utcasarok, ahol a látóháromszögben tömör kerítés nem engedélyezhető, csak max. 0,5 m lábazat

     A szabályozott kerítésmagasság utcai kerítésnél a közterület felől mérve értendő.”
(3) A Rendelet  8. §-a az alábbi (14) bekezdéssel egészül ki:

„ (14) Szerelt kémény lakóépületek homlokzatán nem jelenhet meg, csak tetőn át vezethető ki.


Utcai homlokzaton klímaberendezés illetve parabola antenna nem helyezhető el.”
(4) A Rendelet  8. §-a az alábbi (15) bekezdéssel egészül ki:

„ (15) Hírközlési antenna torony belterületi telken nem helyezhető el.”

(5) A Rendelet  8. §-a az alábbi (16) bekezdéssel egészül ki:

„ (16) Ahol a szabályozás fasor telepítését írja elő, az földlabdával szállított előnevelt facsemetékkel hajtandó végre.”

7. §

A Rendelet 9. § (4) bekezdés b) pontja helyébe az alábbi rendelkezés lép: 

„b) gyűjtőút: Alkotmány u., Munkácsy u., Ságvári E. u., Szeptember 6. u., Vitális u, Szikla u., Békefi A. u., Kodály Z. u. és Szabadság u.: 16 – 36 m”

8. §

(1) A Rendelet 11. § (7) bekezdése helyébe az alábbi rendelkezés lép:  

„(7) Az elsődlegesen védelmi, másodlagosan egészségügyi, turisztikai erdő övezetben (Ev(e)) az erdőhöz kötődő turizmus épületnek nem minősülő építményei alakíthatók ki. (esőbeálló, erdei tornapálya, pihenő, tanösvény stb…)”

(2) A Rendelet 11. §-a az alábbi (8) bekezdéssel egészül ki:

„(8) Az elsődlegesen egészségügyi, turisztikai erdő övezetben az erdőhöz kötődő üdülés építményei helyezhetők el az erdészeti hatóság előzetes engedélye alapján a következő feltételekkel:



Beépíthető telek területe: min. 10ha (100.000m2)



Beépítési mód: szabadonálló



Beépítettség: max. 500m2


Épületmagasság: max. 7,5 m”
9. §

A Rendelet 18. § (5) bekezdése hatályon kívül kerül.

10. §

(1) A Rendelet 21. § (1) bekezdése helyébe az alábbi rendelkezés lép: 

„(1) A közigazgatási területen a szennyvíz nem szikkasztható el. A keletkező szennyvizet csatornahálózatba kell vezetni, ahol erre nincs lehetőség, ott csak zárt rendszerű szennyvíztároló engedélyezhető. 

Belterületen meglévő beépítés esetén a szennyvízcsatornára kötelező rákötni.
Új telekosztásnál az építési engedély feltétele a gerinc-csatorna megléte, kivéve Akli-puszta, ahol a szennyvízhálózat kiépítéséig zárt szennyvíztározó megengedhető.
(2) A Rendelet 21. § (4) bekezdése helyébe az alábbi rendelkezés lép: 

 „(4) Zirc felszín alatti vízminőség-védelmi szempontból a fokozottan és kiemelten érzékeny kategóriába tartozik.”

11. §

A Rendelet 23. § (3) bekezdése hatályon kívül kerül.

12. §

A Rendelet 27. § (7) bekezdése hatályon kívül kerül.

13. §

(1) A Rendelet 28. § (1) bekezdése helyébe az alábbi rendelkezés lép:

„(1) Az önkormányzat helyi területi védelem alá helyezi a Rákóczi teret, a Széchenyi utcát és a Petőfi Sándor  utcát.”

(2) A Rendelet 28. §-a az alábbi (4) bekezdéssel egészül ki:

„(4) Műemléki ingatlanon, műemléki környezetben és helyi védettségű ingatlanon vagy területen a tömör kerítés építésének kérdése illetve annak magassági meghatározása egyedileg dönthető el városképi tanulmányterv alapján és az Örökségvédelmi Hivatal szakvéleménye alapján.”

14. §

Jelen rendelet kihirdetése napján kép hatályba. Kihirdetéséről a helyben szokásos módon  a jegyző gondoskodik.

Zirc, 2009. február 23.
        Ottó Péter                                                               dr. Árpásy Tamás

                  polgármester                                                                    jegyző
